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Proiectul se va transmite:
- celor patru Comisii de specialitate ale Consiliului local spre avizare;
- Directia Economica, Directia Tehnica, Serviciul A.l.L.P., Serviciul B.C., Birou U.M., Birou C.A. pentru raport de specialitate;

PROIECT de HOTARARE nr. 123/ 2023

privind aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vanzarea unui ansamblu imobiliar (teren intravilan si cladiri) inscris
in CF nr. 64039 Lupeni

Consiliul local al Municipiului Lupeni,

Analizand Referatul de aprobare nr. 22.782/ 1 august 2023 prezentat de domnul Lucian Marius Resmerita, Primar al Municipiului
Lupeni prin care propune aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vanzarea ansamblului imobiliar (teren intravilan si cladiri), inscris in
CF nr. 64039 Lupeni, parte a fostului activ Incinta Principala Sud, prin licitatie publica organizata in conditiile legii;

Viazand:
- raportul de evaluare nr. 82/ 25.04.2023 al bunului imobil - teren intravilan in suprafati de 3.185 m? - intocmit de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator
autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimatia nr. 13825;
- raportul de evaluare nr. 83/ 25.04.2023 al proprietatii imobiliare - constructii - intocmit de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator autorizat, membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimatia nr. 13825;
- fisa mijlocului fix — numar de inventar 158121;
- fisa mijlocului fix — numar de inventar 158123;
- CF nr. 64039 Lupeni, nr. cadastral 64039;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. “c”, alin. (6) lit. “b” precum si ale art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, cu aplicarea prevederilor art. 364
alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se aproba Raportul de evaluare a proprietitilor imobiliare nr. 82/ 25.04.2023, teren intravilan situat in
Municipiul Lupeni strada Zona DN 66A, emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 1 la hotarare.

(2) Se aproba Raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare nr. 83/ 25.04.2023, constructii, Situate in Municipiul
Lupeni strada Zona DN 66A emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 2 la hotaréare.

Art. 2 (1) Se ia act de fisa mijlocului fix al imobilului teren intravilan inscris in CF nr. 64039, cu numérul de inventar
158121, prezentatd in anexa nr. 3 la hotarare.

(2) Se ia act de fisa mijlocului fix al imobilului cladiri inscrise in CF nr. 64039, cu numarul de inventar 158123,
prezentata in anexa nr. 4 la hotarare.

Art. 3 (1) Se aprobid vanzarea ansambului imobiliar compus din teren intravilan, clidire administrativa si cladire
poartad, inscris in CF nr. 64039 Lupeni, aflat in domeniul privat al Municipiului Lupeni, situat in Municipiul Lupeni, Zona DN
66A, judetul Hunedoara.

(2) Vanzarea ansamblului imobiliar se va face prin licitatie publica organizatd prin grija Primarului Municipiului
Lupeni, conform documentatiei de atribuire prezentatd in Anexele 5-7 ale prezentei hotarari.

(3) Pretul de pornire al licitatie, stabilit in conformitate cu prevederile articolului 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ, este de 456.660 lei (fara T.V.A.) din care:

- pret teren: 128.860 lei (fara T.V.A.) conform raportului de evaluare al proprietatilor imobiliare nr. 82/ 25.04.2023, teren
intravilan situat in Municipiul Lupeni, Zona DN 66A emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 1 la
hotarare;

- pret cladiri: 327.800 lei (fard T.V.A.) conform raportului de evaluare al proprietatilor imobiliare nr. 83/ 25.04.2023, cladiri,
emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, pezentat in anexa 2 la hotarare;

(4) Primarul Municipiului Lupeni, este imputernicit s semneze contractul de vénzare-cumpdrare la pretul de
adjudecare stabilit in urma licitatei publice.

Art. 4 Hotararea poate fi atacatd conform prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Hotararea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara in vederea exercitarii controlului cu
privire la legalitate fiind adusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului Lupeni iar la cunostintd publica prin publicare pe
site-ul Municipiului Lupeni.

Lupeni,
8 august 2023
INTIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI LUPENI AVIZAT — SECRETAR GENERAL

LUCIAN MARIUS RESMERITA Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI
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Nr. 22.782/ 1 august 2023

Referatul de aprobare

Ansamblul imobiliar Incintd Principald Sud, compusa din teren intravilan si cladiri, a intrat in patrimoniul Municipiul
Lupeni potrivit prevederilor HG nr. 1169/ 2004 si HG nr. 129/ 2006 fiind preluat de la CNH Petrosani.

Potrivit actelor normative precizate, s-au transferat din patrimonul Statului Roméan in patrimoniile localitatilor din
Judetul Hunedoara si in administrarea consiliilor locale 0 serie de active printre care, Municipiului Lupeni, si ansamblul
imobiliar “Incinta Principald Sud” compusa din teren si cladiri.

Potrivit actelor de predare-primire, ansamblul imobiliar era format din: teren in suprafati de 23.792 m? (conform
procesului-verbal de predare-primire nr. 11 din 31.08.2004) si cladiri in suprafatd totald construitd la sol de 2.095 m? - cladire
administrativa, atelier mecanic, cantina, cladire poarta, centrala termica, atelier dulgherie, depozit utilaje (conform HG nr. 129/
2005).

Ulterior, dupa inregistrarea Sa in patrimoniul Municipiului Lupeni si inscrierea la Oficiul de Publicitate Imobiliara in
CF nr. 2616 Lupeni, nr. topo 1099/2/1-1099/17/b/b/4, autoritatile publice ale Municipiului Lupeni s-au comportat ca un
proprietar de drept administrand acest activ prin concesionarea unor cladiri si terenuri dar si prin depunerea unor proiecte de
reabilitare, modernizare a celor neconcesionate. in aceasta peioada, ca urmare a administrarii, s-a produs o separare in acte a
cladirilor unele fiind inscrise in alte carti funciare desprinse din CF nr. 2616 Lupeni fara ca acest fapt sa se opereze in actele
contabile si fisa activului, fapt care nu aduce nicio atindere dreptului de proprietate al Municipiului Lupeni asupra acestora.

Pe baza documentatiilor topo-cadastrale, prin masuratori, s-au desprins din CF 2616 Lupeni in care era intabulat
ansamblul imobiliar: urmatoarele:

- CF nr. 63856 Lupeni, nr. cadastrat, nr. topografic 63856: - teren in suprafatd de 195 m?
- CF nr. 60183 Lupeni, nr. cadastrat, nr. topografic 60183: - teren in suprafatd de 585 m?;
- cladire C1 — cantind in suprafatd de 424 m?;
- cladire C2 — magazie in suprafatd de 54 m?;
- CF nr. 64039 Lupeni, nr. cadastrat, nr. topografic 64039: - teren in suprafati de 3.185 m?,
- cladire C1 — cladire administrativa in suprafatd construita la sol
de 935 m?, suprafati desfisurati de 3.740 m?;
- clidire C2 — cladire poarti in suprafatd de 21 m?;

Anasamblul imobiliar Incintd Principald Sud a fost inclus in domeniul public al Municipiului Lupeni ca urmare a
prevederii HG nr. 1169/ 2004 si HG nr. 129/ 2005 facand parte in continuare din domeniul public desi nu s-a regasit si nu se
regaseste intre activele expres prevazute de legislatie ca fiind obligatoriu de inclus si detinut in domeniul public al unitatii
administrativ-teritoriale. Mai mult decét atat, analizdnd necesitatea si utilitatea publica, urmarea Hotararii Consiliului local al
Municipiului Lupeni nr. 118/ 2023 s-a aprobat nu doar trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Lupeni
ci si separarea pe carti funciare a acestui activ in evidentele contabile si de partimoniu.

Desi de-a lungul anilor s-a incercat concesionarea/ inchirierea cladirilor si a terenurilor care compun ansambul
imobiliar Incinta Principala Sud acesta este si in prezent nefolosit. Pentru a incerca o valorificare cat mai eficienta, va propun
sa incercdm o véanzare a acestor active Sperand ci acest demers le va face mai atractive pentru investitorii interesati mai
degraba sa investeasca in proprietatea lor decat in bunuri inchiriate/ concesionate.

Prin prezentul referat de aprobare va propun aprobarea vanzarii ansamblului imobiliar inscris in CF nr. 64039 Lupeni
compus din teren in suprafati de 3.185 m?, clidire administrativd in suprafatd construitd la sol de 935 m? si suprafatd
desfasuratd de 3.740 m? precum si cladire poartd in suprafatd de 21 m2.

Neexistand niciun contract asupra acestor bunuri, ca de altfel niciun drept de preemtiune legal sau constituit in mod
conventional, vnzarea acestor bunuri se va face in mod cert prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/
2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de aceste aspecte propun Consiliului local al Municipiului Lupeni analizarea proiectului de hotarare supus
atentiei dumneavoastra si adoptarea unei hotarari in acest sens.

PRIMAR
LUCIAN MARIUS RESMERITA
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Nr. 24.175/ 11.08.2023

RAPORT

Analizand proiectul de hotdrare nr. 123/ 2023 initiat de domnul Lucian Marius Resmeritd, Primar
al Municipiului Lupeni prin care propune Consiliului local al Municipiului Lupeni privind aprobarea
rapoartelor de evaluare precum si vanzarea unui ansamblu imobiliar (teren intravilan si cladiri) inscris in
CF nr. 64039 Lupeni, precizam urmatoarele:

Proiectul respectiv a fost initiat de Primarul Municipiului Lupeni in vederea administrarii unui
activ al Municipiului Lupeni care in prezent nu aduce nici un venit bugetului local.

Activul compus din cladiri si terenul aferent face parte din domeniul privat al Municipiului Lupeni
fiind inscris in mod corespunzator in cartea funciara in CF nr. 64039 Lupeni.

Potrivit rapoartelor de evaluare a proprietatilor imobiliare efectuat de domnul Ing. Mangu Sorin-
luliu, evaluator autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,
legitimatia nr. 13825, pretul de pornire la licitatie este de 456.660 lei (fara T.V.A.), din care 327.800 lei
(fara TVA) reprezentand pretul constructiilor si respectiv 128.860 lei (fara T.V.A.) pretul terenului
aferent iar potrivit fisei mijlocului fix pretul este de 250.640 lei (fara TVA) reprezentand pretul
constructiei si respectiv 106.251,6 lei (fara T.V.A.) pretul terenului aferent.

Consideram ca pretul de pornire la licitatie propus de initiator — 456.800 lei (fard TVA) respecta
prevederile articolului 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ fiind compus din
pretul constructiilor si al terenului stabilite potrivit rapoartelor de expertiza prezentate.

Tinand cont de cele prezentate, Consiliului local al Municipiului Lupeni ii revine sarcina analizarii
proiectului de hotarare initiat si de stabilire a oportunitatii vanzarii.

Prezentul Raport s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/
2019 privind Codul administrativ.

Directia Economica Serviciul Buget Contabilitate
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